
Gutachterausschuss für Grundstückswerte

im Kreis Viersen

Grundstücksmarktbericht 

2018



Gutachterausschuss für 

Grundstückswerte im Kreis Viersen

2

AllgemeinesGesamter Grundstücksmarkt

2642
2766 2767

2931
3083

3209

2978

3327

2850
3064 3055

3164

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Anzahl der Verkaufsfälle



Gutachterausschuss für 

Grundstückswerte im Kreis Viersen

3

Allgemeines

0

100

200

300

400

500

600

700

800

0

100

200

300

400

500

600

700

800
[M

io
. €][h

a]
Umsätze

Fläche Geld

Gesamter Grundstücksmarkt



Gutachterausschuss für 

Grundstückswerte im Kreis Viersen

4

Anzahl auswertbarer Kauffälle
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Gemeinde/ Stadt gute Lage 
Euro/m² 

mittlere Lage 
Euro/m² 

mäßige Lage 
Euro/m² 

Niederkrüchten 155 140 125 

Brüggen 215 165 135 

Schwalmtal 195 160 135 

Nettetal 200 165 135 

Grefrath 195 170 145 

Kempen 300 (380) 280 245 

St.Hubert / Tönisberg - 190 170 

St. Tönis 290 260 - 

Vorst - 195 140 

Willich 260 220 175 

Viersen 230 185 140 

 

7

unbebautUnbebaute Grundstücke

Durchschnittliche beitragsfreie Bodenwerte für 

Wohnbauflächen des individuellen Wohnungsbaus
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unbebautLandwirtschaftlich genutzte Grundstücke

Durchschnittliche Ackerlandpreise

1,5

2,5

3,5

4,5

5,5

6,5

7,5

8,5
1

9
8

8

1
9

8
9

1
9

9
0

1
9

9
1

1
9

9
2

1
9

9
3

1
9

9
4

1
9

9
5

1
9

9
6

1
9

9
7

1
9

9
8

1
9

9
9

2
0

0
0

2
0

0
1

2
0

0
2

2
0

0
3

2
0

0
4

2
0

0
5

2
0

0
6

2
0

0
7

2
0

0
8

2
0

0
9

2
0

1
0

2
0

1
1

2
0

1
2

2
0

1
3

2
0

1
4

2
0

1
5

2
0

1
6

2
0

1
7

2
0

1
8

EU
R

/m
²

Jahr
Westkreis Ostkreis (ab 2000 mit Stadt Viersen)



Gutachterausschuss für 

Grundstückswerte im Kreis Viersen

11

Landwirtschaftlich genutzte Grundstücke
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19%

16%
80%

17%0%

2%

Geldumsatz gesamt

unbebaut

Wohnungs- und
Teileigentum

Wohnen

Gewerbe

Büro/Verwaltung

Sonstiges

bebaute Grundstücke

65%

Bebaute Grundstücke
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Bebaute Grundstücke

Kreisweite Übersicht der einzelnen Teilmärkte

Ein- und
Zweifamilien-

häuser

Mehr-
familien-
häuser

Wohn- und
Geschäfts-

häuser

Büro,
Verwaltung

u.
Geschäfts-

häuser

Gewerbe-
und

Industrie-
objekte

Sonstige

Anzahl 949 52 29 1 46 22

Geldumsatz 245,0 23,6 11,8 0,3 61,3 9,8
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Bebaute Grundstücke

Teilmarkt Ein- und Zweifamilienhäuser nach Kommunen

Nieder-
krüchten

Brüggen
Schwalm-

tal
Grefrath Nettetal Kempen

Tönis-
vorst

Willich Viersen

Anzahl 90 60 73 64 134 127 115 140 239

Geldumsatz 19,9 15,5 16,3 13,6 28,4 34,9 30,8 40,4 50,3
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Bebaute Grundstücke

Teilmarkt Ein- und Zweifamilienhäuser nach Kommunen

Nieder-
krüchten

Brüggen
Schwalm-

tal
Grefrath Nettetal Kempen

Tönis-
vorst

Willich Viersen

Anzahl absolut 101 70 90 66 157 117 96 134 268

Anzahl je 1000 EW 6,5 4,4 4,7 4,4 3,7 3,4 3,3 2,6 5,3
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Wohneigentum
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Wohnungseigentum

Teilmarkt Wohnungseigentum nach Kommunen

Nieder-
krüchten

Brüggen
Schwalm-

tal
Nettetal Grefrath Kempen

Tönis-
vorst

Willich Viersen

Anzahl 26 54 8 74 10 74 90 121 118

Geldumsatz 2,4 10,1 1 10,4 1,1 12,5 14,4 18,1 15,3
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Wohnungseigentum

Teilmarkt Wohnungseigentum nach Kommunen

Nieder-
krüchten

Brüggen
Schwalm-

tal
Nettetal Grefrath Kempen Tönis-vorst Willich Viersen

Anzahl, absolut 26 54 8 74 10 74 90 121 118

Anzahl je 1.000 EW 1,7 3,4 0,4 1,7 0,7 2,1 3,1 2,4 1,5
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Immobilienrichtwerte

Immobilienrichtwerte

• sind durchschnittliche Lagewerte eines gebietstypischen 

Normobjekts

• beziehen sich ausschließlich auf Wiederverkäufe

• werden in Euro pro Quadratmeter Wohnfläche angegeben

• werden in diesem Jahr erstmalig auch für Eigentumswohnungen 

abgeleitet


