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V44

UMBAU STADION MUNSTERRTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Vorbemerkungen 2/& WorkshopProgramm

Inhalt/Themen Polizei Fanszene SCP Vermarktung Ordnungsdienst GreenkeepingSCP Fihrungsebene SCP
Feuerwehr Behinderten Merchandise Catering Veranstaltungsleiter SCP| Facility
Ordnungsamt beauftragte/r SCP Management
Auftakt-Workshop Ubergeordnetes
Nachhaltigkeit
Co n
Digitalisierung -
Mi, 27.01.2021 Architektur
Themen VIRBereiche
Workshop 1 Kioske N n
Verkaufsstande - -
Mi, 03.02.2021 Werbeflachen
Themen Sicherheit
Workshop 2 Fantrennung
n n n
Zuwegung - - -
Mi, 23.02.2021 Einlass
Themen Spieltagsorganisation
Workshop 3 Pressebereiche n n
Gebaudetechnik - -
Mi, 10.03.2021 Gebaudebetrieb
Themen TribUnen
Workshop 4 Inklusion
Fanraume a n
Do, 18.03.2021 Familienbereiche
Themen Nutzungen
Workshop 5 Ecke Sudwest n
(Ecke Sudost) -
Mi, 09.06.2021 Bedarfe NLZ SCP
DREES &
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Vorbemerkungen 2/3

Anlass und Aufgabenstellung

Das vorliegende Dokument stellt eine Kurzverglenvon Drees & Sommer erstellt&ortschreibung dearspringlichen Machbarkeitsstudie des Bliros
AS+Rur den Umbau des stadtischen Stadions in Minster dar. Es enthalt konzeptionelle Vortiberlegungen zur baulichen Anpassunbides, Siédt
Ausgestaltung der drei neuen Stadiontribtinen im Westen, Norden und Osten, der neuen Hodpaadithe im Norden, zwei neueptonaler
Funktionsgebaude in den Stadionecken Sudwest und Sudost sowie der Aul3enanlagen des Stadiongelandes.

Basis hierftir sind die im Rahmen der Erstellung des RanuinFunktionsprogramms (Stand vom 17.09.2021) festgehaltenen Anforglenutr den
Spielbetrieb des SC Preuf3en Minster in der 2. Bundesliga. Dessen Inhalte wurden in mehreren Workshops zwischen VeRrmejiektgdgrpe der
Stadt Minster, der Sicherheitsbehtrden der Stadt (Polizei, Feuerwehr und Ordnungsamt) , Vertretern und Mitarbeitern eleReS8Qrmit seiner
Dienstleister, einigen externen Interessensvertretern (Fans, Inklusionsbeauftragte, usw.) sowie Drees & Sommer und Z&8i@HN ranuatJuni 2021
erarbeitet und abgestimmt. Insofern sind das vorliegende Raumd Funktionsprogramm und die fortgeschriebene Machbarkeitsstundesngem
inhaltlichen Zusammenhang zu sehen.

Auf Basis der Feinkonzeption der Nordtribiine hat die CSIGHT GmbH im Auftrag von Drees & Sommer ein mal3geschneidertaésdCatering
Hospitalitykonzepfir das Stadion Minster erarbeitet und die daraus ableitbaren baulichen Anforderungen in zwei Teilkonzepten festgehaséismdDie
der vollstandigen fortgeschriebenen Machbarkeitsstudiefailagebeigefugt.

DREES &
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Vorbemerkungen 3/3

Grundsatzliche Festlegungen
A GemaR Auftrag wird im vorliegenden Dokument @ieindvariante inklusive neuer Logeauf der Nordtribiine aus der AS-8udie fortgeschrieben.

A Hinsichtlich deEcken im Stidwesten und Siidostdas Stadions wurde zwischen Auftraggeberin und Auftragnehmer vereinbart, funktionale Geb&ude
zur Aufnahme verschiedener stadionrelevanter Nutzungen (z. B. Sicherheitszentrale, Gebaudeleitzentrale, usw.) sowi®sdtinatgangen mit
hohem Synergiepotential zum Stadion (z. B. Sgora, RaumlichkeiteANport Umkleiden/Kraftraume Jugend SC Preul3en, Biroarbeitsplatze,
PhysiotherapidArztpraxis usw.) in dem Sinne vorzusehen, dass diese modular geplant und ggf. auch von Dritten finanzierieined beerden
konnten. Alternativ missen die Ecken aus Larmschutzgrinden mit geeigneten Fassadenelementen geschlossen werden.

A DerGasteblockdes Stadion wird nach entsprechender zwischenzeitlicher Abstimmungen zwischen der Stadt Miinster, dem SC Preuf3en sowie
Vertretern der Sicherheitsbehérden nicht mehr im nordlichen Bereich der neuen Westtribline verortet, sondern als sidlichias®\ter Westtribiine
angeordnet. Die wesentlichen Vorteile dieser neuen Verortung sind die einfache Sicherstellung besonders schutzbedieftge( B&ompound
und Stellplatze Offizielle/Mannschaften im Studwesten) bei gleichzeitiger Erméglichundrei@edribliinenumgangs aller Heimbereiche

A Zur Sicherstellung einer hinreichend hohen Aufenthaltsqualitét fiir die Besucher der Heseitality-Bereiche auf der Nordtribiingind sowohl
ausreichende Raumverhaltnisse als auch eine mdglichst gute Beleuchtung mit Tageslicht erforderlich. Um hier entsprediaéndgsgesglichkeiten
zu er6ffnen, wurde vereinbart, die Warmbereiche der Nordtribtine um die Breite der von AS+P vorgesehenen Feuerwehrunttaigtdeeinordlich
angrenzenden Parkhauses zu vergrofRern. Die Feuerwehrumfahrt wird entsprechend tberbaut, bleibt aber funktional erh&tBfiRdmlichkeiten
werden Uber das Parkhaus direkt erschlossen emifluchtet, was wiederum dem Besucherkomfort und somit der Vermarktbarkeit zutraglich ist

A GemaR Abstimmungen und im Rahmen der Workshops zum RaughiFunktionsprogramm un8BauVONRW werden 1 % der Stadionkapazitét fiir
Nutzer und Nutzerinnen von Rollstiihlam Stadion vorgesehen. Die Anzahl der Rollstuhlfahrerpositionen steigt gegentiber destaieP
entsprechend von 40 auf etwa 200.

DREES &
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V44
UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Masterplang Stadionbaukorper

1. VIRGeb&aude Nord/Nordtribiine
Cateringlinfrastruktur (Ebene 0)
Business Club (Ebene 1)
VIRLogen (Ebene 2)
Sitzplatze Heim

Sitzplatze Heim

Sitzplatze Gast (Zuwegung zum Block Uber Bricke)

Stehplatze Gast (Zuwegung zum Block tber Briicke)

a k~ WD

Eckgebaude Stdwest
- Funktionen SCP, z. B. NLZ, Kraftraum/Umkleiden, BRingsio
- Keine essentiellen Stadionfunktionen (aufRer Larmschutz)

6. Funktionsgebaude Sud/Sudtribline (Bestand)

7. Eckgebaude Stdost
- Sicherheitszentrale, Gebaudeleitstelle, Biiro Veranstalter
- Ggf. Kindertagesstatte mit Freianlagen, g@iNport

8. Stehplatze Heim

7  Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudiéStand: 14.12.2021, Version 1
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Masterplang Zuwegung Gasteblocke tber Bricke

8

o g~ w NP

Parken Gaste (PKW)

Géasteaufstellflache / Busparken Gastefans
Gasteeingang Sitz + Steh

Zuwegung zu den Gastebldcken tber Briicke
Sitzplatze Gast

Stehplatze Gast

Umbau Stadion MiinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Masterplang Parkflachen

Parkhaus (Heimfans, VIP Nord)

Parkhaus (Gastefans)

Gasteaufstellflache / Busparken Gastefans
Parkplatz Einsatzfahrzeuge, Mitarbeiter
Parkplatz Presse/Medien, ggf. Spieler
Parkplatz (Heimfans, VIP Sud)

Stellplatze Fahrrader

Stellplatze Fahrrader

© © N o 00k~ Wb PRE

Stellplatze Fahrrader
10. Parkhaus Sud (nicht im Planumgriff) (Heimfans)

DREES &
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Masterplan¢ TV Compound, Offizielle/Mannschaften

1. TWCompound (800 m?)
2. Parken Offizielle/Mannschaftsbusse (10 x PKW, 2 x Bus)
3. Ggf. ParkePkWSpieler SCP

TV Compound und Parkbereich Offizielle/Mannschaften sind gesonder ?
mit Z&unen von allen sonstigen Bereichen abzutrennen.

DREES &
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Masterplang Sicherheitsring Spieltag/Eingange

1. Haupteingang Heimbereiche
- 32 Schleusen
- 12 Drehkreuze
- Schleuse fur Einbringung Choreographklemente

2. 3 x Eingang VIP Nord (Zugang direkt tber Parkhaus)

3. Gasteeingang Sitz + Steh
- 3 Schleusen Sitz, 3 Schleusen Steh
- 2 Drehkreuze Sitz, 2 Drehkreuze Steh

4. Ggf. Hilfseingang Heimbereiche (je nach Sicherheitslage)
- Kontrolle Akkreditierungen/Tickets mit Handheldgeraten

5. Ggf. Hilfseingang VIP Sud (bei Bedarf)
- Kontrolle Akkreditierungen/Tickets mit Handheldgeraten

Dauerhafte Eingange (Haupteingang, Gaste) jeweils Uberdacht mit
Gepackaufbewahrungsmaoglichkeit, Trouble Counter, THCkearing
Stelle, sowie mindestens einer barrierefreien Schleuse und einem
barrierefreien Drehkreuz.

11 Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Masterplang Feuerwehrumfahrt (empfohlene Variante)

Hauptzufahrtfausfahrt Feuerwehr

Umfahrt zwischen Nordtribline und Parkhaus tberbaut
Ausfahrt/Einfahrt

Umfahrt fuhrt unter Brick&astezuwegunber
Ausfahrt/Einfahrt

Zufahrt Innenraum

Ausfahrt Innenraum

Ausfahrt/Einfahrt

Ausfahrt/Einfahrt

© © N o 00k~ Wb PRE

Der Feuerwehrangriff fir die Nordtribtine erfolgt Gber die
Treppenhauser des Parkhauses. Die Umfahrt fihrt im Einbahnverkehr
gegen den Uhrzeigersinn um das Stadion herum. Im Bereich der
Nordtribline stehen zwei Fahrspuren zur Verfligung, wovon eine im
Einsatzfall als Aufstellflache dient. Die Bricke@astezuwegundient

der Kreuzungsfreiheit der Feuerwehrumfahrt im Westen des Gelandes

15 Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Masterplang Potenzialanalyse Photovoltafknlage Dachflachen

Dachflache Ausrichtung Neigung Leistung kWp Ertrag kWh/a
Dach Eckgebéaude Sudwest 350 m? Sud 10° 42,9 34.534
Dach Funktionsgebaude Sid 400 mz Sud 10° 49,0 39.445
Dach Eckgeb&ude Sidost 350 m? Sud 10° 42,9 34.534
Triblinendach Ost 2800 m? Ost 1,8 343,0 258.965
Tribtinendach Nordost 600 m2 Nordost 1,8 73,5 55.125
Tribtinendach Nord 4000 m? Nord 1,8 490,0 366.520
Tribtinendach Nordwest 600 m2 Nordwest 1,8 73,5 55.352
Triblinendach West 2800 m? West 1,8 343,0 260.680
Gesamt 11.900 m2 1457,80 1.105.155

Berechnungsgrundlagen
Siehe nachste Seite

DREES &
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Masterplang Potenzialanalyse Photovoltafknlage Dachflachen

A Bei der Potenzialanalyse wurde eine 7i@é&4Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Dachflachen angenommen
A Restliche Flache als Puffer, Wartungsgange und ggf. Entrauchungsklappen
A Ggf. lasst sich somit auch ein deutlich héherer Flachenausnutzungsgrad erreichen

A Annahme hinsichtlich der flachenbezogenen Leistung deviBdule: 0,175 kWp / m?2
A Entspricht dem aktuellen Stand der Technik moderner, marktgangigttdele

A Bei der Berechnung wurden beriicksichtigt:
A Dachneigung der einzelnen Flachen (Modulneigung entspricht der Dachneigung, keine weitere Aufstanderung)
A Ausrichtung/Himmelsrichtung
A Durchschnittliche klimatische Bedingungen/Sonneneinstrahlungswerte am Standort Miinster

A Die Nutzung der Dachflachen fiir die Verwendung votvi@dulen erfolgt gemaR der Vorgaben der Gebaudeleitlinien der Stadt Miinster

DREES &

19 Umbau Stadion MunsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
SOMMER



KL LLd

01 Vorbemerkungen

INHALT

02 Masterplan

03 Grundkonzeption Triblinen
04 Feinkonzeption Nordtribiine
05 Umbaubedarfe Sudtribiine
06 Investitionskostenschatzung
07 Handlungsempfehlungen

08 Terminschiene/Meilensteine



V44

UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Grundkonzeption Triblneq Osttribline

A
A

21

52 Stehplatzreiren

8.845 PAX (Variante 2a, siehe Grundrisse) / e = T
Ausnutzung vorhandenes, tiefliegendes |

Gelandeprofil hinter dem Tor

Tiefliegende Mundlécher, um 10,5

TribUne optisch nicht zu zerkllUften :
Bristungshdhe Spielfeld zu Tribline 2,20 rq97234 .

Kioske und WCs im
Untertriblinenbereich

Ausreichend Dachhohe fur

Einbau von LEBnzeigetafeln,
Flutlichtern, Lautsprechern, Dachhéhe
identisch zu Dachhéhe Nord und West

Kioske

WCs

17,76 m

Ecke Nordost: hOhergelegenes zweites
Mundloch notwendig fur Erschliel3ung

und Entfluchtung, siehe Grundrisse ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ,,,,,,,,,,,,,,,,,

7,50 m g 9,60 m 11,10 m o 480m 6,00 m
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Grundkonzeption TriblUneq@Nordtribline

A Logenplatze, 240 PAX
A 10 Reihen Business Seats, 680 PAX fffffffffff —_— §
A 18 Reihen PubliSitzplatze, 1.819 PAX ‘ | ‘ = e
A 107 Rollstuhlpositionen + 107 Begleiter o N
A Ebene 0: Infrastruktur Public und Catering YIP \\\10’50 . 378j5 m i
A Ebene 1: Business Club (ca. 1.800 m2) s togen | «— P4
s m | 3 L1
A . i P "2 1
A Ebene 2: Logen und Hospitality (ca. 1.300 m ) - P Ehene 1 ssom 3
A Terrasse (320 m?) o - Business
3 Vo - Terrasse Club . €«— P2

A Zugange VIP: e |

A Ebene 0 3 L = L an Ebene 0: -

; \ "~ Ebene 0 " Catering =———

A Parkhaus Ebene 2 (Business Club) @ F Public WCs & Kioske ﬁ / — qéﬁggch

A Parkhaus Ebene 4 (Logenebene) 1 | Umfahrt | Umfahrt —
A Luftungsanlagen VIP auf Dach Logenebene -
A EntﬂUChtung VIP Uber Tribune und f ”””” 750m ””””””” ’1’4:8’4’51 ”””””””””””” * ”””” 1066mf ””” 600m¢450m ”””

Treppenhauser im Parkhaus |

DREES &
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Grundkonzeption TriblUneqQWesttribline

A

> >y D> >

>\

23

23 Sitzplatzreihen, bzw. 45 Stehplatzreihen (Steh Géaste)
70 Rollstuhlpositionen + 70 Begleiter (Var 2a)

Ecke Nordwest: hohergelegenes zweites
Mundloch notwendig fir Erschliel3ung
und Entfluchtung, siehe Grundrisse

Zuwegung Gasteblock tber Briicke |
PublieSitzplatze, 2.625 PAX (Var 2a) 1776 m
Sitzplatze Gast, 887 PAX (Var 2a) |
Stehplatze Gast, 1.257 PAX

| Zuwegung Gésteblock

,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

!
;
‘
‘ ,
|

!
1 10,5
[l il !

|
!

/
‘

|

(Var 2a)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Briistungshche Spielfeld 450m

zu Tribtiine 2,20 m

Kioske und WCs im
Untertribinenbereich

Eingang West unter ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e eeeeeeeeeeeeeees | e

Zuwegung Gasteblock

Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Grundkonzeption Triblneq Konzept Rollstuhlpositionen (Beispiel)

24

Schienengeflihrter Begleitersitz in hinterer
Positionen (bei hoher Auslastung),
Sicherstellung der geforderten
Mindestkapazitat Rollstuhlpositionen nach
SBauVONRW (1 % der Gesamtkapazitat)

Schienengeflihrter Begleitersitz neben
Rollstuhlpositionen (bei niedriger
Auslastung), verbesserter Besucherkomfort
durch optimale Kommunikation zwischen
Rollstuhlgast und Begleiter

Ausflhrung de8egleitersitzesls schmaler
Klappsitz zur Maximierung der
Bewegungsflachen fiur Rollstihle

Begleitersitze multifunktional nutzbar auch
fur Menschen mit Sehbehinderung (kurze
Wege, stufenlose ErschlieRung), Menschen
mit erhOhtem Bedarf nach Beinfreiheit,
Abstellflache fur Rollatoren oder als
normaler Sitzplatz

Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Grundkonzeption Triblneq Variante 2a (Eckgebaude 380 m? BGF/Etage, Stehplatze Nordost)

Kapazitaten Haupttribiine Bestand

StandardSitzplatze
Businessseats
Logenplatze
Rollstuhlfahrer
Presseplatze

Kapazitaten Neubau
Businessseatt
Logenplatze
Stehplatze Heim
StandardSitzplatze

Stehplatze Gast
StandardSitzplatze Gast

Rollstuhlfahrer
RollstuhlfahresBegleiter

Kapazitat gesamt
Anteil Gaste

Anteil Rollstuhlfahrer
Anteil Stehplatze

Variante

la

3.081
2.050
754
162
10
105

15.389
680
240

8.138
3.962

1.168
869

166
166

18.470
11,16%

0,95%
50,38%

Variante
1b

3.081
2.050
754
162
10
105

14.079
680
240

5.656
5.114

1.168
869

176
176

17.160
12,01%

1,08%
39,77%

Variante
2a

2.743
1.708
754
162
14
105

16.650
680
240

8.845
4.444

1.200
887

177
177

19.393
10,89%

0,98%
51,80%

Variante
2b

2.743
1.708
754
162
14
105

15.340
680
240

6.363
5.596

1.200
887

187
187

18.083
11,67%

1,11%
41,82%

29 Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1

Studie
AS+P

2.915
1.910
763
162
10
70

16.401
650
283

8.714
4.242

1.462
1.020

30
0

19.316
12,85%

0,16%
52,68%

{ASKS YIFLRAGST

aCSAy12yT1 SLIIAZ2Y b2NRGINKGN)

FSBO m?2 BGF V

| pro Etage
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Grundkonzeption TriblUneq Eckgebaude Sudwest/Stdost (Varianten 2a/2b, beispielhafte Nutzungen)

Biros SC Preuf3en (circa 20 Arbeitsplatze)

Buros SC Preuf3en (circa 20 Arbeitsplatze)

Umkleiden/Aufenthaltsraume SC PreuRen (Profis + NLZ)

Kraftraum SC Preuf3en (Profis + NBHEysio @

Eckgebaude Sudwest
4 Etagen a 380 m2 BGF
Nutzungen SC Preul3en
ggf. Synergien zu benachbarten Sportvereinen umsetzen

2. OG hoéhengleich zu Umlauf Sudtribline (Anbindung/Entfluchtung Rollstuhlpositionen)

@ Zufahrt Innenraum, Eingang Offizielle/Mannschaften
@ Ausfahrt Innenraum

31 Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1

Sjcherheitszentrale, Gebaudeleitstelle, Biiro Veranstalter

Ggf.FANport Biros Betreiber

Ggf. Kindertagesstatte

® Ggf. Kindertagesstatte, ggf. Raume Stadtnetze Muinster

Eckgebaude Sidost
4 Etagen a 380 m2 BGF
Nutzungen Stadt Minster, ggf. RAume der Stadtnetze Minster
Stadionfunktionen Sicherheit, Anbindung Familienblock i V. m. KiTa

2. OG hoéhengleich zu Umlauf Stdtribtine (Anbindung/Entfluchtung Rollstuhlpositionen)

Hinweis: Nutzungen teilweise unter-‘dem Vorbehalt
bauplanungsrechtlicher Prifung!
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V44

UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Feinkonzeption Nordtribtine Beispielhafter Grundriss Ebene 0 (Infrastruktur Public und Catering)

Ebene 0 - Kioske und Hospitality Operation

4 x Public Kiosk (& ca. 45gm) & 2 x Signatureflache, je Kiosk fir ca. 1300 Gaste
236gm Produktionskiiche

145gm Mitarbeiter Umkleide / Sanitar / Kleidungslager

62gm Getrankelager
34gm Aussenlager und Millraum
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Feinkonzeption Nordtribtine Beispielhafter Grundriss Ebene 1 (Business Club)

Ebene | - Business Club
Flachenzuordnung

466 + 85gm Lounge & Empore links

371 gm Lounge mitte

692 + 85gm Lounge & Empore Lounge rechts
total: 1700 gm (ohne Terrasse)
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Feinkonzeption Nordtribline Beispielhafter Grundriss Ebene 2 (Logen)

Ebene Il - Logen

17 x Loge & 12 PAX
1 x 3fach Loge & 36 PAX
total: 240 PAX
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Luftraum zu Ebene 1
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Umbaubedarfe Sudtribiine

Aus den Lizenzierungsbedingungen der DFL fir den Betrieb eines Stadions in der zweiten Bundesliga ergeben sich zalsirekthecitd
Anforderungen, insbesondere in den Bereicl8oherheit, Medien und Offizielle/Mannschafterie im Status quo der Sudtribline nicht vollstandig
erflllt sind und daher entsprechende Umbaubedarfe ausldsen:

Exklusivitat des Kabinentrakts fur Spieler/Offizielle: Auslagerung von Catennkgjonen und Kraftraum SCP, EinrichtungStidio

VergrélRerung der bestehenden Pressad Medientribline

Verlegung der (Haupt Y+ YSNI LI2 AAGA 2y Sy AY RSY { NRSy> AyaoSaz2yRSNBE I 8SHFOMG d &
Neubau der Sicherheitszentrale (idealerweise in einem Eckgebéude Sidost), daher Umbau der freiwerdenden Flachen ibider Stdtri
Schaffung eines separaten Eingangs fur Offizielle/Mannschaften zur Gewahrleistung der Kreuzungsfreiheit mit Zuschauesetidselien

o ok wbhPE

Erneuerung der Gebaudetechnik

Die einzelnen Umbaubedarfe sind auf den folgenden Seiten néher erlautert.

DREES &
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Umbaubedarfe Sudtribtine Einrichtungen fir die Medien
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDTE

Umbaubedarfe Sudtribtiine PresseMedientribline

1. Blocktrennung 6,50 m nach Aul3en
verschoben, um Verlust an Business Seats
durch grél3ere Medientribline
kompensieren zu kénnen.

zurSBauVNRW (22 Platze statt maximal
20 Platze nebeneinander) vorbehaltlich
behordlicher Genehmigung (gilt auch fur
Punkt 3)

3. 33 Pressesitze mit Schreibpult

4. 24 Kommentatorenpositionem 3
Arbeitsplatze

5. Zusétzlicher Verteilergang in Tribtine

6. Zusatzlicher Stufengang Medientribline
(maximal 3 Positionen a 3 Arbeitsplatze
nebeneinander!)

Die sich ergebenden Kapazitatsanderungen auf

St
R

der Sudtriblne sind in den Kapazitats
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Umbaubedarfe Sudtribtine Kamerapositionen

1. T\\Hauptkamerapodest
(8 x 2 m), Zugang uber Dach
Funktionsgebaude Siid neu
zu schaffen R —— T - .

2. T\*Kamerapodest 16er links | L !
(2 x 2 m), ggf. auf Dach = S =
Bestandskiosk, Zugang neu 1
zu schaffen
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3. T\Kamerapodest 16er rechts
(2 x 2 m), ggf. auf Dach
Bestandskiosk, Zugang neu
zu schaffen
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Umbaubedarfe Sudtribtine Umbau Sicherheitszentrale in weitdrospitalityflache

Die vorhandene Sicherheitszentrale
am 0stlichen Ende der Stdtribline

konnte kinftig in das Eckgebéaude - - —
Siidost umziehen. e — E'R'E'ERE iy dapiapiepsi ] FNEREEERRES

3
Der frei werdende Raum kann analog__ i

zu den vorhandenen Logen umgebau - Bl —— — o T TTe—r R v—— "~ - _
werden und zu Hospitalityoder |
anderen Zwecken genutzt werden. . ook e . i N
Die heutige Sicherheitszentrale verfiic L RS &7 Ty &P
allerdings nicht tUber eigene . ri F £ 3 IR
zugeordnete Logenplétze auf der L 23t S S .3
TribUne. s:-:. fad . | |

e e e e e e — — i — — — ks o o — —
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UMBAU STADION MUNSTHRRTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Umbaubedarfe Sudtribline Separater Eingang Offizielle/Mannschaften gemal3 Anforderungen DFB/DFL
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Umbaubedarfe Sudtribline Erneuerung der Gebaudetechnik
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Investitionskostenschatzung’ramissen

Modul Stadion (Variante 2a, andere Varianten unwesentlich abweichend, Totalunternehmermodell)

A Inklusive Umbau Siidtribiine, Neubau Westord und Osttribiine, Polizeiwache/Verwahrstelle, Parkflachen und Zuwegungen, Eingange
Ordnungsdienstgebaud&reenkeepinfAulienlager, Zaunanlagen

A Exklusive: Abrisskosten, Altlasten, Parkhaus Nord, Parkhaus Siid, Eckgebéaude Siidwest/Suidost, Kosten fiir energetische (Ratoabltsek,
Energieeffizienzhausstandards, Umrlstung Pumpwerk), Kiichentechnik, Ausbau der neuen Hé3pitathe Nordtribline, Ausbau Eimge,
Ausbau Logen (jeweils Ubergabe veredelter Rohbau deBsfi€iche)

Modul Ausbau HospitalityBereiche (ohne die 17 Einzebgen)
A Business Club riickwartige Hospitalggreiche Logenebene und Eventloge ca. 1.900 m?2

A Gehobener Ausbaustandard, inklusiveufid Veranstaltungstechnik, feste und lose Méblierung

Modul Eckgebaude Sudwest
A 4 Etagen & 380 m? (Variante 2a/2b) = 1.520 m? BGF, mittlerer Ausbaustandard

Modul Eckgebaude Sidost
A 4 Etagen & 380 m2 (Variante 2a/2b) = 1.520 m2 BGF, mittlerer Ausbaustandard

. . . . . DREES &
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UMBAU STADION MUNSTHERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

Investitionskostenschatzung’ramissen

Parkhaus Nord

A 1.850 Stellplatze gesamt, davon circa 350 Stellpléatze unterirdisch

Blrogebdude Hammer Str.

A 3-6 Vollgeschosse, 7.650 m2 BGF, mittlerer Ausbaustandard
Parkhaus Std tionskostenschatzung in Anlehnung an

sich um eine Investi : : '
e s ), wie sie ublicherweise bei

' ; | irdl d hmen
A 775 Stellplatze gesamt, keine unterirdischen Stellplatze DIN 276 (‘fnamtg ‘;?::\e:rr;e”t ), wie ste 40
Machbarkeitsstudi . er .
Investitionskostenschatzung empfehlen er elr\en-Rahrr;n :Jst - en
Unwagbarkeiten von ca. 15 % (+/-) zu berucksichtigen. Dies

| h nicht eingerechnet.
A Kosten der Gesamtbaumal3inahme der Kostengruppen 200 folgenden Kostenangaben noc

(Erschliefl3ung), 500 (Freianlagen) und 700 (Baunebenkosten), die e i
sich nicht eindeutig zu 100 % einem der anderen Module zuweisen | Alle folgenden Kostenang
lassen.

Ubergeordnetes

d Netto-Werte zur Preisbasis 2021.

Siehe auch die Ausfiihrungen zur Kostenindexierung auf der

iiberniachsten Seite.
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE

InvestitionskostenschatzungNach Modulen (alle Angaben Netto zur Preisbasis 2021)

Kostengruppe

Stadion

Grundvariante mit Logen

Ausbau
Hospitality

Eckgebaude SW

1.520 m? BGF

Eckgebéude SO

1.520 m? BGF

Parkhaus Nord
1.850 Stellplatze

Buros Hammer Str.

7.650 m? BGF

Parkhaus Sud
775 Stellplatze

Ubergeordnet

KG 100
(Grundstuick)

KG 200
(ErschlieBung)

KG 300
(Hochbau)

KG 400
(TGA)

KG 500
(Freianlagen)

KG 600
(Ausstattung)

KG 700

(Baunebenkosten)

Summe

EUR 24.000.00(

EUR 14.400.00C

EUR 2.400.000

Nicht enthalten

EUR 7.200.000

EUR 48.000.000

EUR 1.600.000

EUR 700.000

EUR 1.200.000

EUR 900.000

EUR 4.400.000

EUR 1.600.000

EUR 825.000

EUR 50.000

Nicht enthalten

EUR 650.000

EUR 3.125.000

EUR 1.600.000

EUR 825.000

EUR 100.000

Nicht enthalten

EUR 650.000

EUR 3.175.000

EUR 15.500.00(

EUR 4.500.000

EUR 750.000

EUR 500.000

EUR 2.000.000

EUR 23.250.000

EUR 9.250.000

EUR 4.000.000

Nicht enthalten

EUR 3.300.00C

EUR 16.550.000

Kein Ansatz

EUR 4.650.000

EUR 1.350.000

EUR 100.000

EUR 200.000

EUR 600.000

EUR 6.900.00Q

Kein Ansatz

EUR 3.500.00(

EUR 1.000.000

EUR 1.500.000

EUR 6.000.00Q
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UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
InvestitionskostenschatzungPreisindexierung

Bei Wahl eines Realisierungsmodells mit einem Totallibernehmer empfehlen wir prinzipiell eine Baupreisindexierung, dangragartten Umgang
mit Baupreissteigerungen uber die Zeit ermdglicht. Baupreissteigerungen sind insbesondere durch die derzeit beobachthakemgers der Corona
Pandemie ein wachsender Unsicherheitsfaktor in der Baupreiskalkulation infrage kommender Anbieter und kbnnen dazu fghmame das
Risikoaufschlage fir Baupreissteigerungen kalkuliert werden oder eine Angebotslegung ganzlich unterbleibt.

Ein mégliches Modell zur fairen Beriicksichtigung von Baupreisanderungen ist die monatsgenaue Anpassung der Baukosten ateahjédhdlichen

+SNl FFSYyiaf AOKdzy3 ot NBAAAYRAI S& FTNNJRAS . FdzANLAOKF Fimada RSa {dFaGAaada
Stichtag 1: Vertragsabschluss

Stichtag 2: 18 Monate nach Erteilung Baugenehmigung (Laufzeit naturlich in Abhangigkeit der Vergabe von Bauleistungfen Basiddtschnitts)

Nachteil dieses fur beide Seiten grundsatzlich sehr transparenten und fairen Modells ist jedoch eine gewisse Kosteniirtsicsiettkech eventueller
zukUnftiger Baupreisdnderungen, die bei der Fassung politischer Beschliisse keine genaue Fixierung des Budgets erlaubt.

DREES &

51 Umbau Stadion MinsterFortschreibung MachbarkeitsstudieStand: 14.12.2021, Version 1
SOMMER



KL LLd

01 Vorbemerkungen

INHALT

02 Masterplan

03 Grundkonzeption Triblinen
04 Feinkonzeption Nordtribiine
05 Umbaubedarfe Sudtribiine
06 Investitionskostenschatzung
07 Handlungsempfehlungen

08 Terminschiene/Meilensteine



V44

UMBAU STADION MUNSTERORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Handlungsempfehlungen

A Umsetzung der Grundriséariante 2a (Eckgebaude 380 m2 BGF/Etage, Stehplatze Nordost)
A Hochste erreichbare Kapazitat, insbesondere Bestétigung der Stelalptzitaten im Heimbereich aus der AStidie
A Fur angedachte Nutzungen optimale GroRe der Geschossflachen in den Eckgeb&auden
A Optimale Quoten Gasteanteil und Anteil Rollstuhlpositionen
A Ggf. Realisierung des Eckgebaudes Siidwest als Investorenmodell auRerhalb des Stadionprojekts mit separater VerpachG@@raniien Das

Gebaude wiirde jedoch im Entwurf von den Wettbewerbsteilnehmern im Vergabeverfahren analog des Eckgebaudes Sudost lyesitalterisc
entworfen.

A Das Biirogebaude zur Hammer Stral3e wird bei Realisierung des Eckgebaudes Siidwest inklusive Biiroflachen fiir den SCtRoetdegighiit
weiteren Buronutzungen mit Sportbezug marktfahig vermietbar sein. Wir empfehlen, auchdgi@rcanderweitige Nutzungen ohne Spzezug zu
ermdglichen und die Attraktivitat dieses Teilmoduls fir Investorenmodelle deutlich zu erh6hen.

A Wir empfehlen, derFANportstattdessen im Eckgeb&dude Suidost unterzubringen, auch wenn er dann am Spieltag innerhalb des Sicherheitsrings
verortet ist. Der Zutritt zunkFANportkann mit entsprechenden Akkreditierungen auch am Spieltag hinreichend gut geregelt werden.

A Nachster Schritt: Ausschreibung der Projektsteuerung fiir das Projekt inklusive Durchfiihrung des Vergabeverfahrens &stadseang
Realisierungsmodell nach Beschlussfassung des Rates zu den EckpunkteAdsschkibung.
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UMBAU STADION MUNSTHRORTSCHREIBUNG MACHBARKEITSSTUDIE
Terminschiene/Meilensteine auf Basis unserer Handlungsempfehlungen

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
I 111201 2|3 4 6 10{11/12)1 2|3 4 10{11/12)1 /2|3 4|5/ 6|7 8|9/10(11/12)1 /2|3 4|5 6|7 8|9 /10/1112]1 2|3 4 1011/12]1

|Errichtung neue Trainingsplitze (Siidlich des
Beschlussfassung +
Ausfihr und Vergabe
Baubeginn *
Ausfiihrung
Fertigstellung Kunstrasen *
Fertigstellung Naturrasen +*
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|Beginn vor Abriss alte Westtribiine / Verl G k
Planung und Ausschreibungen

Baugenehmigung

Ausschreibung und Vergabe Ausfiihrung

Ausfihrung

Kldrungen zum Bau- und
Politische Beschlussfassung Baumodell

+
KI3rung zum Betriebsmodell _
+

Politische Beschlussfassung Betriebsmodell

Umbau Stadion
Finalisierung der (berarbeiteten Machbarkeitsstudie
" g

g ¥r E

\Vorbereitung der Eckpunkte der TU-Ausschreib 1 d
Vergabe Projektsteuerung *
Erstellung Funktionale Lei eibung durch den Projektsteuerer
Durchfihrung dreistufiges Wettbewerbsverfahren (Planung + Bau)
Pragualifikation

Architekturwettbewerb

Verhandlung

Vertragsabschluss Planung + Bau (Vorentwurf / LPH2 liegt vor) 4
Entwur (LPH 3)

fihrungsplanung (LPH 4+5)

Einreichen Bauantrag

i itraum

Baubeginn (Westtribiine und Eckgebaude Siidwest)

|Bau Westtribine (auf Grundlage Teilba hmig ) inklusive Eingang West
[Bau Eckget Stdwest

Schaffung neue Kamerapositionen Sdtribiine

Inbetriet neuer Gasteblock und neue Kamerapositionen Stdtribiine
Inbetri neue Westtribiine und Eckgebaude Westtribiine

|Einrichtung TV-Studio (ggf. friher bei Aufstieg in die 2. BL) Stdtribiine
Separater Zugang Offizielle/Mannschaften (nach Inbetriebnahme Eckgebiude SW)
lUmbau Presse/Medientribine (ggf. friher bei Aufstieg in die 2. BL) Stdtribine
[Abriss alte Nordtribine (sobald neuer Gasteblock im Betrieb ist)

|Bau Nordtribune + Parkhaus Nord

ITeiI-Iantriehnahme neue Nordtribline (Sitzplatze Public)

IAbriss Osttribiine (sobald ausreichend Kapazitit auf Nordtriblne vorhanden
|Bau Osttribiine inklusive Haupteingang und Ordnt di biud,

[Bau Eckget Stdost

Inbetriebnah Nordtribiine, Parkhaus Nord, Osttribiine, Eckgebdude Stdost
Umbau alte Sicherh entrale (nach Inbetriebnahme Eckgebaude Sidost)
[Abschluss aller Bauarbeiten
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KONTAKT

Arne Sebastian Fritz
Associate Partner

Head of Sports and
Entertainment

Telefon: +49 40 514948325
Mobil: +49 172 7699137

EMail: arne
sebastian.fritz@dreso.com

LudwigErhardStralRe 1
20459 Hamburg
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